Zu verkaufen Unterseen/Interlaken

73 Quadratmeter Ladenlokal/Gewer-
beraum (Hochparterre) in der zentralen
Einkaufstrasse in Unterseen...
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Interlaken






Bahnhofstrasse Unterseen, spazieren, bummeln und
einkaufen. Sehen und gesehen werden...

Unterseen an der Aare liegt wie Interlaken und Matten auf dem Bodeli , GUbersetzt ,,Schwemmebene |,
zwischen Thunersee und Brienzersee. Von Unterseen aus bietet sich eine freie Sicht auf die Berner
Oberlander Berge Eiger, M6nch und Jungfrau. Die Gemeinden Interlaken, Unterseen,Matten, Bénigen und
Wilderswil bilden zusammen ein geschlossenes Siedlungsgebiet mit ca. 20'000 Einwohnern.

2013 zahlte man auf dem Bédeli 910°000 Ubernachtungen. Aus aller Welt kommen die Touristen und
besuchen die Sehenswirdigkeiten. Sie haben auch alle Zeit zum Einkaufen, Restaurantbesuch und
weitere Erholung in den zahlreichen Laden.

Die Bahnhofstrasse verbindet Interlaken Bahnhof- West mit der alten historischen Innenstadt von Unterseen
und dem durchgehenden Weg nach Thun. Der Schwerpunkt im Einkaufbereich ist das Stedtlizentrum mit
COORP. Dieses Zentrum hat eine 6ffentliche Tiefgarage. In der Bahnhofstrasse halten Vis-a-Vis Hausnummer
12 die Postbusse Richtung Bahnhof, Thun, Spital und die Bergddrfer Beatenberg und Habkern.

Die Gebaude an der Strasse bieten Unterkunft fiir eine Diversitat von Laden und Dienstleistungen. Drogerie
und Optik, Billardzentrum und fremdlandische sowie einheimische Restaurants, Sportgeschéfte,
Buchhandel, Kiiche- und Plattengeschaft und Backerei. Eine schone Mischung von allem was man flir den
Alltag oder als Luxus bendtigt.

Jetzt gibt es in Nr. 12 noch den Coiffeur ,, Schaarischnitt“ mit maximal 10 Coiffeur Sthlen. Das Lokal kann
man aber flr viele andere Sachen anwenden: Laden- und Gewerbelokal, fast alles ware moglich!






Erdgeschoss (Hochparterre)
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Untergeschoss






Grundbuchauszug

Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394) Seite 1 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Unterseen / 389

Grundbuch-Typ: Eidgentssisch Form der Fhrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgenbssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 593 Unterseen
Grundstiick-Nr.: 389
E-GRID: CH 16244 63591 65
Adresse*: Unterdorf
Unterseen
Plan-Nr.*: 4567
Flache: 293 m2, aus Koordinaten berechnete Flache, definitiv anerkanntes Vermessungswerk
Bodenbedeckung*: Ubrige befestigte Flache, 13 m2
Gartenanlage, Hofraum, 37 m2
Gebaude*: Wohn- und Geschéftshaus, 243 m2
Bahnhofstrasse 12, 3800 Unterseen 02
Dominierte Grundstiicke: LIG Unterseen 583/1779 zu 1/1
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*: CHF 21'070.-, giiltig ab Steuerjahr 2002
Ertragswert™:
Bemerkungen*:
Alpgrundstiicke*:
Eigentum:
STW Unterseen/389-1 zu 53/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1988/4629/0 Ab&nderung
STW Unterseen/389-2 zu 50/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1989/4629/0 Abénderung
STW Unterseen/389-3 zu 116/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1989/4629/0 Ab&nderung
STW Unterseen/389-4 zu 129/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1989/4629/0 Abénderung
STW Unterseen/389-5 zu 160/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1988/4629/0 Ab&nderung
STW Unterseen/389-6 zu 157/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1988/4629/0 Abanderung
STW Unterseen/389-7 zu 157/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begrindung STWE
07.12.1989 011-1989/4629/0 Abénderung
STW Unterseen/389-8 zu 73/1000 16.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1989 011-1989/4629/0 Abénderung
STW Unterseen/389-9 zu 105/1000 19.08.1988 011-1988/3066/0 Begriindung STWE
07.12.1886 011-1989/4629/0 Abénderung
Anmerkungen:

18.08.1988 011-1988/3066/0 Stockwerkanteile verpfandet 1D.011-2000/004051



Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394)

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Unterseen / 389

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

11.01.1894 011-24/537 R
z.L. LIG Unterseen/1115
22.12.1894 011-25/212 L  Abwasserleitung |D.011-1999/029570
2.G. LIG Unterseen/1115
22.12.1894 011-25/212 R Abwasserleitung 1D.011-19998/029570
z.L. LIG Unterseen/277
22.12.1894 011-25/212 L
2.G. LIG Unterseen/277
22.12.1894 011-25/212 R
z.L. LIG Unterseen/277
L  Abwasserleitung 1D.011-1999/029697
z.G. LIG Unterseen/1030
20.11.1912 011-1/708 L  Bauverbot auf 261m2 ID.011-1999/029698
z.G. LIG Unterseen/1115
19.07.1988 011-1988/2623/0 R Fuss- und Fahrwegrecht ID.011-1998/030559
z.L. LIG Unterseen/1030

01.03.1912 011-C 112

Gemeinschaftliche Brandmauer |D.011-1999/030650

Gemeinschaftliche Brandmauer 1D0.011-1999/029571

Gemeinschaftliche Brandmauer |ID.011-1999/029571

Grundlasten:
keine

Vormerkungen: (Nachrockungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschéfte:

Tagebuchgeschéfte bis 27. August 2014: keine
Geometergeschafte bis 28. August 2014: keine

3800 Interlaken, 29. August 2014/mmup

Der/die Grundbuchverwalter/in



Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394)

Grundbuch-Auszug

Stockwerk Unterseen / 389-4

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenbtssisch
Eidgentssisch

Form der Fuhrung: Eidgentissisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 593 Unterseen

Grundstiick-Nr.: 389-4

E-GRID: CH 62265 84635 80

Stamm-Grundstick: LIG Unterseen/389

Wertquote: 129/1000

Mit Sonderrecht an: Ladenlokalitét im Erdgeschoss und
Nebenraum

Dominierte Grundstiicke:

AV Bemerkungen:

Amtlicher Wert*: CHF 128'610.—, giiltig ab Steuerjahr 2002

Ertragswert*:

Bemerkungen*:

Alpgrundstiicke*:

Eigentum:

Alleineigentum

12.07.1994 011-1994/3111/0 Kauf

Anmerkungen:
19.08.1988 011-1988/3066/0

Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
1D.011-2000/004052

Dienstbarkeiten:
keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachruckungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Grundpfandrechte:

19.08.1988 011-1988/3066/0

1. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief,

CHF 380'000.00, Max. 8%, 1D.011-2000/005473,
Einzelpfandrecht.

* Grundpfandgléubiger BBO Bank Brienz Oberhasli AG 27.07.2009 011-

2009/2316/0

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 27. August 2014: keine
Geometergeschafte bis 28. August 2014: keine

Seite 1 von 2



Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394)

Grundbuch-Auszug

Stockwerk Unterseen / 389-4

Grundbuch-Typ: Eidgenossisch Form der Fihrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachlen: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Seite 2 von 2

3800 Interiaken, 29. August 2014/mmup

Der/die Grundbuchverwalter/in



Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394) Seite 1 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Unterseen / 1779

Grundbuch-Typ: Eidgentissisch Form der Fiihrung: Eidgen&ssisch
Vermessung: Eidgenéssisch
Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 593 Unterseen
Grundstuck-Nr.: 1778
E-GRID: CH 89462 43335 94
Adresse*: Unterdorf
Unterseen
Plan-Nr.*: 4567
Flache: 210 m2, aus Koordinaten berechnete Flache, definitiv anerkanntes Vermessungswerk
Bodenbedeckung™: Gartenanlage, Hofraum, 210 m2
Geb&ude*:
Dominierte Grundstiicke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*: CHF 13'070.—-, guitig ab Steuerjahr 2002
Ertragswert*:
Bemerkungen*:
Alpgrundstiicke*:
Eigentum:
LIG Unterseen/389 zu 1/1 (Dominierendes Grundstiick) 23.11.1995 011-1995/4229/0 Widmung
Anmerkungen:

23.11.1995 011-1995/4229/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.011-2000/005067

Dienstbarkeiten:

22.12.1894 011-25/212 L Abwasserleitung 1D.011-1999/029570
z.G. LIG Unterseen/1115

22.12.1894 011-25/212 R  Abwasserleitung 10.011-1999/029570
z.L. LIG Unterseen/277

20.11.1812 011-1/708 L  Bauverbot auf 261m2 ID.011-1999/029698

2.G. LIG Unterseen/1115
19.07.1988 011-1988/2623/0 R Fuss- und Fahrwegrecht 1D.011-1998/030559
z.L. LIG Unterseen/1030

Grundlasten:
keine

Vormerkungen: (Nachrackungsrechte siehe Grundpfandrechte)
keine

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 27. August 2014: keine
Geometergeschifte bis 28. August 2014: keine



Grundbuchamt Oberland, Dienststelle Interlaken (UID: CHE-257.339.394)

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Unterseen / 1779

Grundbuch-Typ: Eidgenéssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgentssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Seite 2 von 2

3800 Interlaken, 29. August 2014/mmup

Der/die Grundbuchverwalter/in



Wichtig zu wissen sind unsere Bedingungen...

Eine Besichtigung des Objektes ist nur mit dem zusténdigen Makler erlaubt. Das Betreten von fremden
Grundstiicken oder Liegenschaften kann in der Schweiz zu einer Anzeige fihren.

Besichtigungen machen nur Sinn, wenn Sie Uber die Finanzierung bestens Bescheid wissen oder bereits mit
einem Bankfachmann darlber gesprochen haben. Insbesondere bei Ferienobjekten gilt zu beachten, dass
ein hdherer Eigenmittelanteil nétig ist.

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schatzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem
Markt anpassen. Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot.

Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur fir den Empfénger bestimmt und dirfen
ohne meine Zustimmung weder kopiert noch irgendwo auf elektronische Art Dritten zur Verfligung gestellt
werden.

Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhaltnis abgeleitet werden. Ebenso
werden samtliche Ansprtiche beziiglich allfélliger Provisions- oder Maklergeblhren von der Eigentiimer-
schaft und von RE/MAX abgelehnt.

Das Objekt gilt als reserviert, wenn die Reservationsvereinbarung gegenseitig unterzeichnet, die erste
Anzahlung von CHF 25000 bei uns eingegangen ist. Mindliche Reservationen sind nicht moglich.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten sowie die Handanderungssteuer sind vom Kaufer zu
bezahlen. Die allfallige Grundstiicksgewinnsteuer und die Maklerprovision Ubernimmt der Verkaufer.



Wichtige Daten

im Uberblick

Objektnummer

117671030-16

Adresse

Bahnhofstrasse 12

PLZ/Ort

3800 Unterseen
Grundbuchnummer
Liegenschaft Unterseen 398-4
Grundstiickflache

293 m?

Stockwerkeigentum

ja

Werquotenanteil

129/1000

Amtliche Werte ab 2002

CHF 134'014.05
Gebaudeversicherungswert per 01.01.2014
CHF 374'100.00

Ertragswert

CHF 25'800.00/Jahr
Anschliisse

Telefon

Heizung

Ol-Zentralheizung mit Bodenheizung
Laftung

Automatisch warm/kalt
Verfugbar ab

nach Vereinbarung
Parkiersituation

Viele Parkplatzen in Fussdistanz

Kaufpreis CHF 435'000

Raumprogramm

Erdgeschoss

Laden 73 m?
Untergeschoss

Keller 7 m2

Gemeinschaftsgarten




Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

.

Wim Snoeren

Master Real Estate
Immobilienmakler

M +41 77 938 04 23
wim.snoeren@remax.ch

RE/MAX Interlaken T +41 33826 14 01

REMIX
Héheweg 3 www.remax.ch

Interlaken
CH-3800 Interlaken



